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Nota Introdutdria

O presente relatério reporta-se a atividade desenvolvida pela MARF, S.A. até ao final do 1°
trimestre de 2023 e visa monitorizar o Plano de Atividades e Orgamento de 2023/2025 (PAO
2023), dando cumprimento ao previsto no artigo 44.%, n.% 1 e 1 i) do Decreto-Lei n.° 133/2013,
de 3 de outubro.

A monitorizacao, anélise e calculo do cumprimento dos principios e orientagdes é realizada ao
abrigo do disposto no Decreto-Lei de Execugio Orcamental n.® 10/2023, de 8 de fevereiro
(DLEG2023) e das instrugdes para a elaboragio dos Instrumentos Previsionais de Gestao para
2023, nos termos do Despacho n.° 252/2022-SET de 18 de agosto de 2022.

Neste contexto, o presente relatério apresenta a analise aos resultados acumulados a0 primeiro
trimestre de 2023 (1T23), ainda ndo auditados, a sua comparagéo com ¢ periodo homologo do
ano anterior (1722} e a execugao face ao orgamento (PAO1T23%).

Antes de avangarmos com a andlise dos indicadores ao nivel operacional e financeiro, importa
referir o seguinte que num contexto de agravamento das taxas de juro do mercado com impacto
na taxa de desconto dos cash flows e consequente diminuicdo materialmente relevante na
quantia recuperave! dos ativos, com referéncia a 31 de dezembro de 2022 foi realizado teste de
imparidade aos ativos fixos da MARF, SA.

N&o obstante a expetativa inicial quanto ao possivel impacto da evolugéo da taxa de desconto
na atualizagdo dos cash flows previsionais, o resultado do teste determinou o apuramento de
uma quantia recuperavel superior & quantia escriturada e, consequentemente, o registo da
reversao de perdas por imparidades doa ativos fixos da MARF, SA.

Efetivamente, a comercializagéo de novas areas, nos ultimos anos, incluindo o entreposto
logistico contruido em 2019/2020 e a politica de contencio de gastos preconizada, sustentam
um cenario de melhoria dos resultados operacionais, n3o refletido na avaliacéo realizada em
anos anteriores e que mitigou o impacto desfavoravel do agravamento da taxa de desconto na
atualizagéo dos cash flows.

Por forma a n&o desvirtuar a comparabilidade evolutiva dos indicadores, a andlise que se segue
incide sobre 0s resultados antes da revers&o das imparidades dos ativos fixos, expurgando assim
oimpacto da mesma, quer dos resultados econdmicos, quer da situa¢io patrimonial da empresa.

1 Despacho n.° 71/2023 do SET: Despacho da SETCS de 17/08/2023 e Relatdrio de Andlise 116/2023 da UTAM, de 22/05/2023;
" Despacho 252/2022 -SET de 18 de agosto
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1. Resultados

A MARF, SA encerrou o 1.° trimestre de 2023 com um
Resultado Liquido de 1642 m€, traduzindo um EBITDA(me)
aumento de 92 m€ (+59%), face ao periodo
homologo do ano anterior, e situando-se acima do
PAC1T23 em 0,4 m€ (+0,2%). O Resultado Liguido
apurado correspondente a uma margem liquida
sobre os rendimentos operacionais de 34,5% e a
uma rendibilidade anualizada do capital proprio de
4,3%.

O EBITDA ascendeu a 319,5 m€, situando-se acima
do 1722, em 334 m€ (+11,7%) e acima do
PAO1T23, em 21,7 m€ (+7,3%). i

O EBIT ascendeu a 217 4 mé€, situando-se acima do 2022 2023 PAOIT23
1T22, em 13,5 mE (+6,6%) e acima do PAO1T23, em
5,1 m€ (+2,4%).

Comparativamente ao periodo homélogo do ano anterior, a evolugéo dos resultados liquidos &,
maioritariamente, apurada pelo efeito conjugado de:

319,5
2861 AN 23080

I aumento do volume de negdcios, em 40,1 me€ (+9,9%), impactado, maioritariamente, pela
evolugao favoravel nos rendimentos de taxas de utilizagdo, em 41,1 (+10,9%). Este
desempenho resulta do efeito conjugado de: (i) aumento do prego unitario em 8,1% e ii)
a negociagdo de condigdes mais favordveis na renovagdo de contratos e novas
contratualizagdes, relativamente a espacos que ficam disponiveis por via de rescisées
contratuais operadas com clientes, e uma vez que o cenario de ocupagdo se manteve
em linha com o periodo homdlogo do ano anterior:

ii. aumento dos outros rendimento operacionais em 6,2 m€ (+27,1%), apurado pelos
rendimentos da integragéo de subsidios a0 investimento, traduzindo o impacto no valor de
integrag&o do subsidio, na proporgdo decorrente da reverséo da perda por imparidade em
ativos fixos registada em 31/12/2022, em funcéio da reafetagio do subsidio aos respetivos
bens subsidiados;

fii. evolugdo desfavoravel dos gastos operacionais cash, em 12,9 mé€ (+9%), impactado pelo
aumento dos gastos em fornecimento de servigos externos em 11,7 m€ (+13%) e pelo
aumento dos gastos com pessoal, em 2,8 mE€ (+7%);

iv. 0 aumento dos gastos com depreciagbes e amortizagbes, em 19,9 mE (+24,2%),
decorrente essencialmente 20 registo da revers&o da perda por imparidade nos ativos fixos,
registado em 31/12/2022 que impactou no aumento do valor deprecidvel dos bens do ativo
fixo tangivel.

Comparativamente ao previsto no PAO1T23, destaca-se a evolugho favoravel nos gastos
operacionais (cash), em 21,9 me€ {(-12,3%), maioritariamente apurado na rubrica de fornecimentos
e servicos externos, que se apresenta abaixo do previsto em 21,2 m€ (-17,2%), e que mais do
que compensa o desvio desfavoravel no volume de negdcios, que se situa abaixo do previsto, em
6,5 m€ {(-1,4%).

Ainda comparativamente ao PAQ 1T23, destaca-se 0 aumento nos rendimentos operacionais, no que
se refere a integracdo do subsidio e o aumento das depreciagSes do exercicio, decorrente
essencialmente ao registo da reverséo da perda por imparidade nos ativos fixos, registado em
31/12/2022 e que impactou no aumento do valor depreciavel dos bens do ativo fixo tangivel e a
respetiva integragéio do subsidio, conforme referido na analise comparativa ao periodo homélogo do
ano anterior.

A empresa apresentou margens operacionais positivas de 67,2% e 45,7%, respetivamente, ao
nivel do EBITDA e do EBIT, refletindo a solidez operacional do negécio. O aumento do volume
de negocios e a eficiéncia e disciplina de custos, permitiram & empresa proteger as margens
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operacionais, num contexto macroeconémico adverso, em razéo da crise geopolitica gerada pela
guerra na Ucrénia.

Os encargos financeiros apresentam um aumento, face ao 1T22, em 1,6 m€ (+41,3%) e uma
diminuicéo face ao PAC 1T23 de 7,9 m€ (-59,2%), traduzindo o efeito conjugado da redugéio da
divida financeira e 0 aumento das taxas de juro de referéncia (Euribor).

Sintese da Demonstracdo dos Resultados

= 202N 2023/PAO1T23
milhares de aliros 2022 2023 ABS i PAO1T23 ABS 9,

Volume de Negdcios 406,2 448,2 40,1 9,5% 4527 6.5} -1,4%
FSE’s {90.1) (101,8) 1.7 13.0% {122,9) (21,2} “A7.2%
Gastos com Passoal (39,6} {42.4) 28 7.0% {42,2) {0.2) -0,5%
Qutros Rendimentos 229 29,1 6,2 27.1% 228 6.3 27.7%
Qutros Gastos (13,3) {11.7) {1.8) -11,8% {12,6) {0.9) -6,9%
EBITDA 286,1 319,5 33,4 11,7% 297.8 21,7 7.3%
Depreciagdes/Reversdes 82.2) (102.2) 19,9 24,2% (85.5} 16.6 19,5%
Resultado Operacional (EBIT) 203,8 2174 13,6 8,6% 212,3 5,1 2,4%
Encargos Financeiros {3.9) {5.5) 1,6 41,2% (13.4} 7.9 -59,2%
Resultados Antes de Impostos (EBT) 200,0 2119 1,9 6,0% 198,9 13,0 6,5%
Impasto s/rendimento 45,0 47,7 27 6,0% 351 12,6 35,0%

Imposto estimado para o exercicio 40,0 45,2 5.2 13,0% 30,0 151 50,3%

Imposto diferfdo 50 25 (2,5 -497% 5.0 2.5 -49,5%
Resultado Liquido 155,0 164,2 9,2 5,9% 183,58 0.4 0,2%
Margem EEITDA {%}) 66,7% 67.2% 0.5p.p 52,6% 46pp
Margem EBIT (%) 47,5% 45,7% -1,8p.p 44,6% 11pp
Margem Liguida (%) - 36.1% 34,5% -1.6pp 34,5% 01pp

2. Atividade Comercial

A ocupagio dos edificios que integram o MARF, apresenta-se da seguinte forma:
Taxas de Ocupagdo

: - N° Espagos em 31/03/2023 Tx Ocupagéo
EISIDLESIARe Existenites  Ocupados  Disponivels 31/03/2023 311222  PAO1T23
Pavilhio Mercado
Escritorios 16 16 0 100% 100% 100%
Boxes 34 34 0 100% 100% 100%
Lugares de Terrado 102 78 24 76% 86% 78%
Lojas 6 4 2 7% 67% 100%
Amazém 5 4 1 80% B0% 80%
Area Técnica 3 1 2 33% 33% 33%
Restaurants 1 1 0 100% 100% 100%
Entreposto 12 12 0 100% 100% 100%
Entreposto 12 10 2 83% 100% 100%
Armazéns 8 8 0 100% 100% 100%
Entreposto E1C 1 1 0 100% 100% 100%
Outros Espagos
Lotes 5 5 0 100% 80% 100%
Estacionamentos 3 3 0 100% 100% 100%
Vedados 4 3 1 75% 75% 100%

No Pavilhdo do Mercado (PM), no 1723, registou-se uma taxa de ocupac@o de 100%, nas
Boxes, em linha com a registada em 31 de dezembro de 2022 e prevista no PAO1T23.

Os Escritdrios apresentam uma taxa de ocupagfo de 100%, em linha com a registada em 31
de dezembro de 2022 e prevista no PAQ1T23.

Os Lugares de Terrado apresentam, no final do trimestre, um decréscimo na taxa de ccupacao,
passando de 86% para 76%. Esta 4rea comercial do mercado hortofruticola, continua a ser a
componente do Mercado com menor crescimento estando praticamente estagnado o nimero
operadores, compradores e rendimentos.

P
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Ainda no Pavilhdo do Mercado, a taxa de ocupagdo das Lojas situou-se em 87%, em linha com
a registada no final de dezembro de 2022 e abaixo do previsto no PAO1T23 com uma ocupagio
inferior em 2 lpjas.

Nas denominadas Areas Técnicas, manteve-se a taxa de ocupac&o de 33%, em linha com a
ocupacao registada em 31 de dezembro de 2022 e abaixo da ocupacgso prevista no PAO1T23.

Os Armazéns do Pavilhdo do Mercado apresentam uma taxa de ocupagéo de 80%, em linha
com a ocupagao registada em 31 de dezembro de 2022 ¢ prevista no PAO1T23, permanecendo
um entreposto por ocupar.

No Entreposto E2, registou-se uma taxa de ocupacho de 100%, em linha com a registada em
31 de dezembro de 2022 e prevista no PAQ1T23.

No Entreposto E3, registou-se uma taxa de ocupagao de 80%, abaixo do PAO1T23 e da
ocupacéo registada a 31 de dezembro de 2022. A rescisdo contratual ocorrida em fevereiro de
2023 dos entrepostos E3.11/12 e cuja nova contratualizagio ocorreu apenas em maio de 2023,
impactou o desvio desfavoravel na ocupagéo desta tipologia de espacos.

No Edificios de Armazéns, a taxa de ocupacio situou-se em 100%, em linha com ¢ PAO1T23
e da ocupacdo registada a 31 de dezembro de 2022, tendo, no entanto, ocorrido a rescisao
contratual de um armazém com efeitos a partir do inicio do 2T23.

Relativamente aos “outros espagos”, os que se encontram disponiveis a esta data para
comercializagéo “Lotes e espagos de parqueamento”, destaca-se a ocupagao acima do previsto
no PAO1T23 e do registado em 31 de dezembro de 2022 com a ocupacso da area de lote afeta
a pratica de PADEL a partir de janeiro de 2023, tendo no PAQ23 sido considerada apenas a
partir do 2T23.

3. Andlise Econdémica e Financeira
Performance Econémica

Os rendimentos operacionais ascenderam, no 1723, ao montante de 475,4 m€, situando-se acima
do 1T22, em 46,3 m€ (+10,8%) e apresentando um desvio desfavoravel, comparativamente ao
PAO1T23, no montante de 0,1 m&.

Rendimentos Operacionais

20242022 2053/PA0YT2E .
milhares de euros 2022 2023 ABS o PADIT23 ABS W Estrutura

Taxas de Ullizago 3779 4190 41,1 10,9% 427.0 8.0y -1.9% 88 1%
Taxas de Ulilizacso Sazonais a9 86 03 2% 71 15 21.8% 1,8%
Outras PrestagBes de Senicas 96 92 04  -40% 84 0.4 4.9% 1,9%
Taxas Codéncla Posigaa 0.5 0.0 0.5 -1000% 00 00 nd. 0.0%
Outros Rendimentos QOperacionais 29 281 62 27 1% 28 63 27.T% 6.1%

Sub-Total (Rend, Casah) 4198 466,0 46,2 11,0% 4657 0,3 0,1% 98,0%
Intagracae plena 0.0 o0 Q.0 nd 00 2.0 n.d 0%
Taxas de ACE850 {incorporagao) 93 [-¥) 0,1 0.9% 98 09 -4,3% 2.0%
Total Rendi tos Operacionals 428,1 4T84 6.3 10.8% 475.5 (0,1} 0.0% 100,0%

A performance nos rendimentos operacionais, reflete maioritariamente o crescimento dos
rendimentos core, as taxas de utilizagdo, em 41,1 m€ (+10,9%), traduzindo, maioritariamente, o efeito
conjugado da atualizagéo do valor unitério das taxas de utilizagio, em 8,1%?2 e a negociago de
condicdes mais favoraveis na renovag@o de contratos e novas contratualizagdes, relativamente a
espagos que ficam disponiveis por via de rescisbes contratuais operadas com clientes.

Salienta-se a evolugéo das seguintes subrubricas:

i. Taxas de utilizacdo, que registam uma evolugao favoravel na maioria das tipologias de
espago, a excecdo do Pavilhdo do Mercado onde os lugares de terrados, lojas e
restaurante apresentam um desempenho inferior, bem como no Edificio de Armazéns,

2 Média dos 12 Gitimos meses do IPG total exceto habitacSo, do continente
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que regista uma rescisdo em margo de 2023 e no Entreposto E3, igualmente, com uma
rescisé&o em margo de 2023,

Destaca-se, favoravelmente, o desempenho nos Armazéns do Pavilhdo do Mercado (+
73,4%) impactada pela ocupagéo de mais um armazém, comparativamente ao periodo
homologo do anc anterior. O Entreposto 2 regista um aumento nas taxas de utilizagéo
em 20,5 m€ (+18,1%) com mais 1 entreposto (ET2006) ocupado face ao periodo
homologo do ano anterior. Na maioria dos espacos a melhoria desempenho € impactada
pela melhoria de condigbes negociais por novas contratualizagdes, relativamente a
espacos que ficam disponiveis por via de rescisdes contratuais operadas com clientes;

ii. Outras prestacdes de servigos, integra, essencialmente: (i) fees de gestao relativos a
contratos de gesto estabelecidos entre a MARF, S.A,, a MARE, S.A. e a SIMAB, S.A.
{(+0,3 mE); (i) rendimentos de aluguer de equipamento de frio (+0,3 m€) e aluguer de
empilhador (-0,1 mE).

Comparativamente aoc PAO1T23, o desvio desfavoravel reflete o efeito conjugado das seguintes
rubricas:

i. desvio desfavoravel nos rendimentos core, as taxas de utilizagéo, que se apresentam
abaixo do PAQ1T23, em 8 mE (-1,9%), refletindo o efeito conjugado da atualizagdo do
valor unitario em 8,1%32, acima do previsto em sede de orgamento, em 1,3 pontos
percentuais e uma ocupacao média inferior & prevista;

i. desvio favorével na subrubrica de “outras prestagbes de servigos”, em 0,4 m€ (+4,9%)
apurado, essencialmente, nos servigos de aluguer de equipamento de frio;

O quadro seguinte reflete a variagio das taxas de utilizagso (incluindo sazonais) das diversas
tipologias de espagos, quando comparadas com 0 1T22 e com o PAQ1T23;

Taxas da Utilizagao

2023/2022 202)PAD1TZ3

milharés de euros 2022 2023 ABS W% PAO1IT28 ABS % Estrutiira
Pavilho Mercado 83,5 96,0 12,7 15,3% 971 1.1 A,1% 22,5%
Boxes 327 35,2 25 7.7% 349 04 1,1% 8,2%
Lugares de Temado 8.9 8.6 0.3 -3.2% 71 1.5 21,8% 2.0%
Escritdrios 13,0 13,2 02 1.7% 13,2 1Y) 2% 3.1%
Lojas 4,2 a5 0N -16,0% 3.5 0.0 0.6% 2.8%
Amnazens 165 28,7 121 73,4% .2 2.5y H.0% 8.7%
Area técnica 0.9 1.0 0.1 8,1% 1.7 on 39.4% 0.2%
Restaurante 45 3.2 1.3 -28.8% 3,2 0.0 1.2% 0.8%
Outras Areas 25 25 0.0 1,9% 24 0.1 2.5% 0.6%
Amazéns 41,2 1.5 0,3 0,7% 41,2 0,2 0,6% a.7%
Entreposto E2 12,9 133,4 20,5 18,1% 1324 1,0 0,7% 31,2%
Entreposto E3 93,0 95,2 2,3 2,4% 102,58 7.3 - 1% 22,3%
Entreposto E1C 45,0 45,6 0,7 1,5% 456 0,0 0,0% 10,7%
Area de servigo 0,0 3.5 s nd. 32 0,3 8,8% 0,8%
Qutros Espagos "4 1224 10 8,4% 12,0 04 3,3% 2,9%
Total 86,8 4276 40,5 10.6% 34,1 (5,5 -1.5% 100.0%

A rtubrica de "Outros rendimentos operacionais”, ascendeu a 28,1 m€, representando um
aumento face ao 1T22 e ao PAO1T23, no montante respetivamente, de 6,2 mé€ (+27,1%) e 6,3
mE (+27,7%). Esta rubrica integra, maioritariamente, rendimentos decormrentes da imputacio de
subsidios para investimento (28,6 me€) e integra ainda juros de mora (0,5 m€). O aumento nesta
rubrica é apurado pelos rendimentos da integragéo de subsidios ao investimento, traduzindo o
impacto no valor de integragao do subsidio, na proporgéo decorrente da reversio da perda por
imparidade em ativos fixos registada em 31/12/2022, em fungdo do aumento do valor depreciavel
dos bens e a reafetac8o do subsidio aos respetivos bens subsidiados, impacto este que nao foi
previsto em sede de PAD2023,

% IPC do continents, exceto habitagiio — média dos ulimos 12 meses, publicado pelo INE
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Gastos Operacionais

Os gastos operacionais (cash), que representam 32,8% dos rendimentos operacionais,
ascenderam, no 1T23 a 155,9 m€, situando-se acima do periodo homélogo do ano anterior, em 12,9
mé€ (+9%) e abaixo do PAO1T23, em 21,9 m€ (-12,3%).

Gastos Operacionais

: 202312022 2023/PAOAT2Y
milhares de auros 2022 2023 ABS " PAOIT23 488 o Estrutura
FSE 201 101.8 "y 13.0% 1229 21.2) -17,2% 39.4%
Pessoal 385 42,4 28 7.0% 422 0,2 0.5% 16,4%
Qutros (Gaslos Operacionais 13.3 1.7 {16} -11.8% 126 0,9} -6,9% 4.5%
SubTowl (Cash) 143,0 155,9 12,9 9,00 177 {21,8) -12,3% ©0,4%
Depreciagdes/Amottizagdes 82,2 102,2 15,9 24.2% 85,5 18,6 19.5% 39,6%
Imparidade/rever. de dividas a receber 0.0 0.0 0.0 n.d o0 0.0 nd 0.0%
Provisoes/ {Rewers ) 40 exercicio 0.0 0.0 0.0 n.d a0 00 nd 0,0%
Total Gastos Operacionais 2252 256.0 32,8 14,6% 263,2 {5.2) -2,0% 100,0%

Para o aumento dos gastos operacionais cash, comparativamente ao ano anterior, contribuiu
essencialmente o aumento dos gastos com fornecimentos e servicos externos (FSE's), em 11,7
me€ +13%) e o aumento dos gastos com pessoal, em 2,8 mE (+7%).

Comparativamente ao PAO1T23, os gastos operacionais cash apresentam um desvio favoravel, em
21,9 m€ (-12,3%), para o qual contribuiu essencialmente a evolugio na rubrica de FSE, em 21,2 mé€
(-17,2%).

Com um peso de 39.4%, na estrutura de gastos operacionais, as depreciacdes, imparidades e
provisGes, ascenderam a 102,2 m€, maioritariamente apurade em gastos de depreciactes de edificios
e oufras construgbes (100,1 m€), situando-se acima do 1722, em 18,8 m€ (+23%)} e abaixo do
PAO1T23, em 17,2 mE (-20,1%).

A variagao ocorrida nos FSE & explicada pelas variagbes nas diversas rubsicas que o integram,
conforme se apresenta:

Estrutura dos Formecimentos e Servigos Externos
20232022 2023/PACITZI

milhares de ¢uros 2022 2023 ABS % PAD1Y23 ABS o Estrutura
Trabalhos Especlallzados 10,4 10,4 0.1) -0,5% 10,8 0.4 -4.0% 11,6%
Publicidade 0.4 0,3 (0.2} -30.2% 0.7 0.5) -53.7% 0,5%
Vigilancia 20.5 20,5 o1 0.3% 20.4 0.2 0,5% 22,7%
Henorarics 0.0 0.0 0.0 n.d 0.0 0.0 nd 0.0%
Manutengio 3.8 1.8 (2.0 -51.9% 38 1.8 =49, 2% 4.2%
Eletricidade 4.5 7.6 an 68, 9% 254 (17.8) -70,1% 5.0%
Combusliveis 1.0 1.2 0.2 22,4% 1.2 0.0 0.7% 1.1%
Agua 2.0 0.5 (1.5) -76.3% 16 (1.1} -70,6% 2.2%
Deslocagdes e Estadas 0,3 0.5 01 45,0% 0.5 0.0} 0.2% 0.4%
Rendas & Alugueres 1.4 20 s 47.1% 27 (0.7 25, 3% 1,5%
Comunicaco 08 0.6 0.2 -28.2% 07 {013 -168,7% 1,0%
Seguros 2,0 22 0.2 9.4% 22 0.0 0,3% 2.3%
Limpeza 425 52.6 10.1 23.8% 52,6 0.0 0.0% 47.2%
Oulros FSE 0.4 16 1.2 278.T% 0.6 1.0 174.6% 0.5%
Totat 90,1 101,8 11,7 13,0% 1229 (21,2) -17.2% 100,0%

Comparativamente ao 1722, destacam-se as seguintes variagdes:

.. Limpeza: aumenta em 10,1 m€ (+23,8%), maioritariamente apurada nos senvigos de limpeza
exterior em 9,3 m€ (+29,8%), decorrente do aumento do valor contratual, em 33,6%, a partir
de fevereiro de 2023, resultante de concurso publico langado;

. Eletricidade: aumento em 3,1 m€ (+68,9%), refletindo essencialmente o efeite de um
aumento nas quantidades (kWh) consumidas (+39%) comparativamente ac periodo
homélogo do ano anterior e do aumento do prego unitrio a partir do segundo semestre de
2022, refletindo o contexto geopalitico;

ii. Agua: reduz em 1,5 m€ (-76,3%), refletindo o efeito conjugado da evolugdo favoravel dos
redébitos (+113 m?), um aurento de 16% face ao periodo homaélogo do ano anterior, € uma
redugio no consumoe (-4%), face ao periodo homologo do ano anterior;

v. Manutencio: situa-se abaixo do periodo homélogo do ano anterior no montante de 2 mé {-
51,9%), maioritariamente apurado em manutencdo de instalagdes (-81,7%), manutencao de
equipamento contra incéndios (-75%) e ar condicionado (+65,8%). A execucgdo inferior em
algumas das subrubricas, espelha essencialmente intervengdes adiadas para os trimestres
seguintes.
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Comparativamente ao PAO1T23, o desvio favoravel em FSE, em 21,2 m€ (-17,2%), traduz,
maioritariamente, o efeito conjugado de:

I Eletricidade: que se situa abaixo do orgamentado em 17,8 m€ (-70,1%), maioritariamente
cormespondente a0 efeito MIBEL, uma vez que n&o se registou qualquer impacto desfavoravel
do mecanismo nos gastos com energia (previsto em sede de orgamento pelo montante de 15
mE, para o 1T2023);

i. Agua: que apresenta um desvio favoravel no montante de 1,1 m€ (-70,6%), acothendo a
justificac&o referida, anteriormente, para o desvio face ao periodo homélogo:

ii. Manutengdo, que se situa abaixo do orcamentado, em 1,8 mé€ (-49,2%), maioritariamente
apurado em equipamento de empilhador {-0,5 m€) e manuten¢iio de instaiagdes (-0,6 mé),
espelhando intervencdes adiadas para os trimestres subsequentes e a reafetacso de
montantes para outras rubricas de fornecimentos e servigos externos.

Gastos com Pessoal

Os gastos com pessoal, que representam cerca de 8,9% dos rendimentos operacionais e com um
peso de 16,4% na estrutura de gastos operacionais do MARF, SA, ascenderam a 42,4 m€, situando-
se acima do 1T22 e ao PAO1T23, respetivamente, em 2,8 mé (+7%) e 0,2 mE (+0,5%).

Estrutura dos Gastos com Pessoal

202312022 2023(PADIT23

milhares de euros 2022 2023 ABS % PAD1T23 ABS %
Remunerac®o Orgaos Sociais 44 44 0.0 0,0% 44 00 0,0%
Remuneragso do Pessoal 28,1 298 1.7 5,2% 2985 00 0,0%
Encangas sobre Remuneragbes 62 8,5 03 5.4% 6,5 0.0 0,2%
Seguros Acid. Trabalho 01 0,1 0,0 11,6% 0,2 0.0 -13,3%
Outros gastos com pessoal 09 1,5 07 81,4% 13 02 17,9%
Total 396 42 4 2.8 7.0% 42,2 0,2 0.5%

A variagcao desfavoravel nos gastos com o pessoal, face ao 1722, em 2,8 m€ {+7%) resulta do
efeito conjugado de:

.. Aumento nos gastos com pessoal, em 2,8 m€ (+7%), conforme se segue:
ii. Atualizagdo salarial obrigatéria® (+1,2 mé);

iii. Atualizagéo subsidio alimentagao (+0,2 m€), num contexto de uniformizagéo de politica
de recursos humanos do Grupo;

iv. Absentismo, registado em 2022 (+0,6 m€)

v. Seguro de salde (+0,2 mé),

vi. Medicina, seguranga e higiene no trabalho (+0,4 mé€);

vii. Qutros, como fardamento, seguro de acidentes de trabalho, ajudas de custo (+0,1 me),

Comparativamente ac PAQ1T23, o aumento, em 0,2 mé (+0.5%) nos gastos com pessoal &,
maionitariamente, apurado em gastos com medicina, higiene e saude no trabalho.

A Tubrica de "Qutros Gastos Operacionais” ascendeu a 11,7 m€, situando-se abaixo do 1722, em
1,6 mE€ (-11,8%), refletindo o efeito conjugado de: (i) redugéo de gastos em taxas, em 0,8 m€ e (i)
aumento do Imposto Municipal sobre Imoveis, que ascendeu a 10 m€ (+0,2 mé€), decorrente da
incluséo do Entreposto E1C.

4 Decreto Lei n.® 84-F /2022, de 16 de dezembro que atualiza ao valor das remuneragdes base mensais da Administragio Publica
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As Depreciagdes que ascenderam, no 1T23, a 102,2 m€ situando-se acima do 1722 e do
PAQ1T23, respetivamente, em 19,9 m€ (+24,2%), e 16,6 m€ (+19,5%). O aumento nesta rubrica
deve-se essencialmente ao registo da reverséo da perda por imparidade nos ativos fixos, que
impactou no aumento do valor depreciavel dos bens do ativo fixo tangivel, registo que foi
efetuado no fecho de contas de 2022 e néo foi previsto em sede de PAO 2023. O investimento,
no 1723, ascendeu a 66,9 m€, registado em investimento em curso, nae determinando, portanto,
um aumento das depreciagbes no trimestre.

Os encargos financeiros situaram-se em 5,5 m€, situando-se acima do 1722, em 1,6 m€
(+41,3%) e abaixo do PAQ1T23, em 7,9 m€ (-59,2%)

A evolugao, face ao periodo homologo de 2022, deve-se integralmente ao agravamento das
taxas de juro de referéncia, uma vez que se verificou uma redugéo da divida financeira e a
manutencio das condigbes de “pricing”.

A linha de imposto regista, no 1723, o montante de 47,7 m€ e reflete: (i) imposto corrente,
estimado para o periodo, no montante de 45,2 m€, acima do apurado no 1T22, em 5,2 m€ (+13%)
e (ii} imposto diferido, no montante de 2,5 m€, inferior do apurado no 1722, em 2,5 m€ (-49,7%),
com origem em diferengas entre a base fiscal e contabilistica.

PERFORMANCE FINANCEIRA
Balango Sintético
. 2023/2022 T 2023/PAO1T23
milliares de eyros 2022 2023 ABS % PAGTTZS ABS %

Ativo Fixo Liquide 15 003,7 14 965,5 (35.2) -0,2% 12 5451 24235 19,3%
Propriedades de (mestimenio 32455 32455 0,0 0.0% 30175 228,0 7.6%
Capital Circulante Liquido (350,4) (380,5) 30,1 8,6% {318,2) 82,2 19,6%
Qutros (874.9) (844,8) (3an. 1) -3,4% {300,0) 544, 7 181,6%
Diferimentos (514.4) {511.6) (28  -0,5% (502,8) 7.9 1,6%
Capital investido 16 508,6 16 477,2 (32.4) 0.2% 14 440,5 20366 14,1%
Divida Financeira’ 1 408,2 1199,0 (209,2)  -14.9% 1 260,1 {61.1) -4,8%
Caixa e Depbsitos Bancarios 53,3 18,5 M7y £52% 28 9.7 110,7%
Divida Liquida 13549 1180,5 474,4) -12,9% 12514 {70,8) -5.7%
Capital Social (realizado) T0423 70423 0.0 0.0% 70423 00 0,08
Excedentes Revalorizacio 452,0 4520 0,0 0,0% 452,0 0,0 0,0%
Resanes & Resultadas Retidos 76603 78024 142,0 1,9% SE94.9 2107 .4 37,0%
Fundos Acionistas 15 1546 1% 296,6 142,0 0,9% 13 189,2 21074 16.0%

Da comparag&o da posicéo financeira da empresa, em 31 de dezembro de 2022 e 31 de margo de
2023, as variagbes mais relevantes encontram-se nas seguintes rubricas;

. O ativo fixo tangivel e intangivel liquido diminui em 352 m€ (-02%), decorrente
maioritariamente do efeito conjugado das depreciacbes do exercicio, que ascenderam a 102,2
mé€ e do investimento total realizado, no periodo, no montante de 66,9 mithares de euros.

O Capex realizado no 1723, correspondeu a uma taxa de execugio de 66% do investimento
total previsto para 2023 e uma execugdo de 62% face ao previsto para o 1T23. Reporta-se
essencialmente a: (j) reabilitagdo de coberturas (63,5 me€); (i) telas e painéis publicitarios (1,3
me€) e (i} equipamento administrativo impressora A3 (2,2 m€).

i. No capital circulante liquido: a divida de clientes traduz um PMR de 9 dias. As dividas a
fornecedores traduzem um prazo médio de pagamentos (PMP), calculado nos termos da RCM

n°® 34/2008 com a alteragdo introduzida pelo despacho n® 9870/2009, de 13 de abril, de 28 dias
(43 dias em 31/12/2022),

ii. O passivo ascendeu, a 31 de margo de 2023, a 3.628,2 m€, registando uma redugdo de 181,6
meE (-4,8%), quando comparado com 31 de dezembro de 2022 e um desvio de 16,3 m€ (0,5%),
face ao PAO1T23. As variagcdes mais relevantes, face a 31/12/2022, correspondem a:

i.  Aumento da rubrica do Estado e outros entes publicos, em 61,1 m€ (+68,9%).
i. Redugao dos financiamentos obtidos, em 209,2 m€ (-14,9%);

N~
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A divida financelra ascendeu a 1.199 me€, reduzindo em 209,9 m€ (-14,9%), face ao
valor registado em 31 de dezembro de 2022, e regista uma evolugdo favoravel face ao
PAO1T23 em 61,1 m€ (-4,8%).

Posicéio da Divida Financeira

milhares de euros 3122022 UUNIZa%A0/ - a000003 pAOIT2S
Amortizagao

Linhas de curto prazo 0,2 {0,4) 0,6 0,0
Apoio a Tesouraria 0,2 0.4 0,6 0,0
Empréstimo CP 0,0 0,0 0,0 0,0
Financiamento MLPrazo 1.408,1 (209,8) 1.198,5 1.260,1
BEI 0,0 0,0 0,0 0,0
Financ. Investimento 892,5 (69.8) 823,0 822,6
Prest. Acessorias 515,5 (140,0) 375,56 437,5
Total 1.408,2 {209,9) 1.199,0 1.260,1

Os capitais proprios ascenderam, no 1723, a 15.296,6 m€, registando um aumento de 142 mé€
{+0,9%), face a 31/12/2022 e correspondem a 92,8% do capital investido na empresa.

O racio divida financeira liquida/capitais proprios (incluindo subsidios) situou-se em 0,07 abaixo
do valor registado em 31/12/2022 (0,09).

Fluxos de Caixa

A atividade operacional da empresa gerou, nos primeiros trés meses de 2023, um fluxo liquido positivo
de 266 m€, abaixo do ano anterior e do previsto no PAQ1T23, respetivamente, em 9,8 m€ e 23,1 méE.

O cash flow operacional gerado foi suficiente para fazer face as atividades de investimento, que
mobilizaram fluxos monetarios no montante de 87 m€, acima do ano anterior € do previsto no
PAQ1T23, respetivamente, em 85,8 m€ e 11,7 mé.

O cash flow disponivel para o servigo da divida, no montante de 179 me, foi suficiente para fazer face
as obrigacGes decorrentes do servico da divida, designadamente, amortizagdes no ambito de
emprestimo de médio/longo prazo (70,6 m€) e juros e outros encargos financeiros (4,1 me€).

O excedente de tesouraria foi aplicado na amortizag@o de empréstimos acionistas, no montante
de 140 milhares de euros.

A empresa utiliza um cartéo de crédito do IGCP, para fazer face a gestdo de fundo de maneio,
apresentando uma utilizag&o de 0,9 milhares de euros, em 31 de margo de 2023.

Demonstragio sintédica dos Fluxos de Caixa

; : ; 2023712082 2023/PAD1T23
milhares de euros 2022 2023 PADIT2S ABS % ABS %

Caixa Iniclo periodo 94 833 13,0 43,8 467,8% 40,2 300,9%
Cash Flow Atlvidades Operacionais 2758 266,0 209,1 {9,8) -3,8% 23,1 &, 0%

Recebimentos Clientes 4954 5277 5434 322 5,5% (15,7 2,9%

Pagamentos Fomecedores (112,8) (145,5) {147,3) 33,7 29,8% 08" 0.6%

Pagamenios Pessoal (26,4} {35,6) 32.7) 72 25,2% 2.9 8.9%

Culres pagamentosirecebimentos operacionais (78,3 (79,6) (F4.2) 13 1,6% 54 7.2%
Cash Fiow Afividades Invegtimanto (4F) {1.2) {87,0) {7539 85,8 B981,4% "7 15,6%
Cash Flow disponivel para servigo da divida 2748 19,0 2138 {96,6) 34,8% 24,8} “44,3%
Servigo da Divida

Juros @ oulros encamgos (1.3 20 {8,5) 07 53,5% {6.6) 78, 7%

Amanizagao emprestimes MLP {693} {70,6) {69.7) 13 1,9% 0,9 1,3%
Frao Cash Flow 204,0 08,4 1355 97.8) 47,0% 29,1 -21,5%
Fluxo Financiamento

Capital Aclonista {175.0) (1400} (1350 (35,0) 20,0% 50 3,7%

Juros da Preslagfes Acessdrias {3.5) 2.1} 48) 1.4 -40,0% @7 £65,4%

Quiros financiamanios 0.0 a9 oo 09 nd 0.¢ nd

Varlaglio de caixa no periodo 25,5 34,7 4.2) {60,3)  -228,0%" 30.5 720,5%
Calxa ne final do parfodo M0 18,5 88 16,4) 47,0% 97 110,7%
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4. Cumprimento Orientagdes Legais — Execugdo Orgamental

Neste ponto & apresentada a execu¢io do Plano de Afividades e Orcamento para 2023 e a
comparagdo com o periodo homologo do ano anterior, quante aos principios apresentados no
Despacho n.® 252/2022-SET de 18 de agosto de 2022, relativo a elaboragfo dos instrumentos
previsionais de gestao para 2023.

PRC - Plano de Redugdo de Cusios

e Lo P, 2023 2023 o22 202H2022 2023PAOATEY
Execughio PAD Execugho ABS P ABS | W
0) EBITDA M85 2918 2861 334 1.7% 27 T,3%
(1) CMVMC 0.0 040 2.0 0.0 nd 0.0 nd
(2} FSE, 101,8 1229 90,1 1.7 13.0% 21,2 -17,2%
13 Gastos com o Pessoal 42,4 42,2 395 pX:} 705 9.2 0.5%
(1) Relativos a0s ongdos sociais » 4.4 44 4.4 0.0 0.0% 2.0 0.0%
{u} Indemninizagies pagas por esclsac 0.0 [iX1] 0.0 0.0 nd 0.0 nd
{uj Valorizapdes remuneratbrias qua sejam obhgalénas 0.0 0.0 0.0 0.0 nd 0.0 nd
{iv Efeito do ismo e do i de di: igans legais 1.2 1.3 10.6) 18 -301.5% (0,0) 3.8%
4] Gastos tom pessoal sam oz impactesi., ik, 1il. & iv. &8 36,5 358 L1%:] 2,6% 0z a,7%
{5) Impactes nos gastos dacorrentas de fatore s excecionais o0 15,0 0.9 0.0 nd 15,0 -100,08%
{6) Gaslos Operacionais parm 9feiios 4o apuramento da eficidncia
ommional": HNZMM-':;J P 184,2 150,2 1207 14,4 14,7% {8.0) -4,0%
[7) Volume da Nagéelos (YN) | 4452 4527 406,2 40,1 9.9% 16,5) 1.4%
Subsidios 4 | 5 | 0.0 040 0,0 0.0 nd 0.0 nd
i2ag C aldrias 0.4 0.0 2.0 0.0 n.d 0.6 nd
{8) Parda de recsita decorrente de fatores excecionais 0,0 0.0 2.0 0.0 nd 0.0 nd
9y Vohfrne de Nogocios para efeitos do apurmmento da eficiéncia adg.2 4527 406,2 204 8,9% .8 A,
opaeracional [7+8]
(10) Paso dos GastosVN (6J(9) 32,3%] 33,2% 3,5%) 037 p.p. 0,87 p.p.
(1) Gasios com Deslocagdes & Alojaments (FSE) 2.3 0,3 0.2 0.1 56.0% 0.0) -5.0%
i) Gaslos com Ajudas ge cusla (G oipessoal) 0.4 0,3 Q.2 01 47,4% 0.1 33.9%
f) Gaslos associados 3 fota auloméel 21 21 21 .1y -3,5% 1) -4, 3%
v E 0% £OM ! }
cm:’i"an::rg £OM Coniralas 30 da estudos, pareceres, pojetos e 0.0 00 0.0 00 fd 00 nd
(91} Total = (ip-{ii}+ (it} Gv) 2.7 27 2,3 %1 5, 3% 0.0} =1,9%
Himero Tolal da RH (O5+C0+T h 1] L] B L} L1} 0,0% 1] 0,0%
M. Omgdos Socais 105 3 3 3 [ 0,0% [ 0,0%
N.° Cargos Chregdo (CD) 1 1 1 ] 0,0% [ 0,0%
M ¢ Trabalhadores (sem O3 & sem CDY | 4 4 4 ] 0,0% s} 0,0%
IYER | hadores ¢ N2 SO | 4 4 4 [t} 0,0% 1} 0,0%
M * Viaturas i 2 2 2 4] 0,0% 1) 0,0%

" inehn 2 orgFos soaais - DCS SMAD
a) Coaforme deposto na alivea aj Jon* 4 do arbge 1330 99 DLED 2023 Redlvameale 308 wARIES 4 1eJHiar n2 A0NeE v | as v 3ared d2 abiend$mo devemier snal negolvo

b} Se aph=jveis. 03 Mpacios i - Ja crise g iza) & 5 IMpactos por imposk bes legais deverdo ser devidamente pstfisados, nos termos do arigs 133* do OLED 2023, bemcomo

4\ & L n rubrcas g 3 . wENdas & SEMYIgoS 5e owiros para o Vi, para akém das vendas @ Senacos Fresiados, os
eSS o dendil & jusidead
€ 0% gastus comas valuras deverdo inclur : des. sequros. gens, oy it 3 L tanad & impadios

“tDecrelo-Lein® B4.F2022 de 16 de dezemben

EBITDA (resultados antes de juros, impostos, deprecia¢cdes e amortizacdes

[assegurar o crescimento do EBITDA face ao ano anterior de forma a garantir a sustentabilidade
economico-financeira da empresa)

EBTDA - 1T
2023/2022 20234PAOIT23
miihares ds suros 2022 2023 ABS % PAQNT23 ABS o

Rendimentos Operacienais 4291 4754 46,3 10,8% 475.5 (0.1} 0,0%
(Gastos Operacionais {143,0) {155.9) 129 2,0% {177.7) 21,9 -12,3%
EBITDA 2086,1 38,5 3,4 1,7% 2978 1,7 T.3%
Depreciagtes (82.2) {102,2} (19.% 24, 2% (85,5} (16,6) 19,5%
EBIT 203,80 2174 13,5 6,6% 2123 5,1 2,4%

No 1723, o EBITDA® ascendeu a 319,5 m€, situando-se acima do 1T22, em 33,4 m€ (+11,7%)
e acima do previsto no PAQ1T23, em 21,7 m€ (+7,3%).

Comparativamente ao periode homologo do ano anterior, a evolugdo decorre do aumento nos
rendimentos operacionais, em 46,3 m€ (+10,8%) que mais do que compensou 0 aumento nos
gastos operacionais, em 12,9 m€ (+9%).

A performance nos rendimentos operacionais & apurada, maioritariamente, nos rendimentos de
taxas de ulilizacdo, que crescem em 40,9 m€ {+10,6%) traduzindo o efeito conjugado da
atualizagdo do prego unitario, em 8,1% e a negociaglc de condigbes mais favoraveis na

® Apurado de acordo com SNC
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renovagao de contratos e novas contratualizagbes, relativamente a espagos que ficam
disponiveis por via de rescisdes contratuais operadas com clientes.

Os gastos operacionais sifuaram-se em 258 mé€ (+32,8%), traduzindo o efeito conjugado de:

i. Aumento nes FSE's, em 11,7 m€ (+13%), evolugdo maioritariamente impactada pela
evolucao na rubrica de limpeza, que regista um aumento de 10,1 m€ (+23,8%), por forga
da atualizag@o dos pregos contratuais, na sequéncia de novos concursos pulblicos
langados, e na rubrica de eletricidade que regista um aumento em 3,1 m€ (+68,9%}),
refletindo o efeito conjugado do aumento nas quantidades (kWh) consumidas (+41%) e
0 aumento do preco unitario, comparativamente ao periodo homdloge do ano anterior,
refletindo © agravamento de pregos, a partir do segundo semestre de 2022, em razéo do
contexto geopolitico;

i. Aumento nos gastos com pessoal, em 2,8 m€ (+7%), evolugio impactada pela atualizagio
salarial decorrente de imposices legais, nomeadamente, do Decreto-Lei n.° 84-F/2022 de 16
de dezembro (+1,2 mE), do absentismo registado em 2022 (+0,6 me€), atualizacio de subsidio
de alimentagido (+0,2 m€) e de outros gastos com pessoal, como seguros de sadde e
acidentes de trabalho, fardamento, medicina no trabalho, ajudas de custo (+0,7 mE€);

ii. Aumento nas depreciagoes, em 19,9 m€ (+24,2%), decorrente essencialmente ao registo
da reversao da perda por imparidade nos ativos fixos, registado em 31/12/2022 que impactou
no aumento do valor depreciavel dos bens do ativo fixo tangivel.

Face ao previsto em sede de PAQ 2023, o desvio favoravel do EBITDAS, em 21,7 mE (+7,3%), traduz
maioritariamente o desvio favoravel dos gastos operacionais, em 21,9 m€ {-12,3%), evolugio que
reflete o desvio favoravel nos FSE's, em 21,2 m€ (-17,2%), maioritariamente apurado na rubrica de
eletricidade (17,8 m€), uma vez que em sede de orgamento se considerou um impacto desfavoravel
do mecanismo nos gastos com energia correspondente ao efeito MIBEL (previsto pelo montante de
16 m€ para o 1T2023), efeito que ndo se verificou em 2023

Peso dos Gastos Operacionais (FSE’s + Gastos com Pessoal)/ VN

Na prossecugéio do objetive de reduco de gastos operacionais (FSE + Gastos com o Pessoal),
determina o artigo 133.° do DL n.* 10/2023, de 8 de fevereiro (DLEO2023) que as empresas publicas
devem assegurar a reducgéo do peso dos gastos operacionais no volume de negdcios, face a 2022,
uma vez que este ano apresenta um volume de negdcios superior a 2019,

No que respeita ao cumprimento das medidas de redugéo dos gastos operacionais, fomecimentos e
servigos extemos e gastos com o pessoal, a empresa continua a implementar uma politica de melhoria
de eficiéncia da atividade desenvolvida através da racionalizagfo de recursos e contencio de custos
cofrentes, mantendo, no entanto, a salvaguarda da qualidade dos servigos prestados.

Nos termos do disposto no DLEO20237, o peso dos gastos operacionais no volume de negocios,
situou-se em 32,3%, registando um aumento em 37 pontos base, comparativamente ao periodo
homélogo do anterior, em resultado do efeito conjugado de;

= Aumento do volume de negécios, em 40,1 m€ (+9,9%), maioritariamente, apurado no
crescimento dos rendimentos core, as taxas de utilizagdo, em 40,9 m& (+10,6%), refletindo o
efeito conjugado de uma atualizagéo do valor unitario em 8,1%,

* Aumento dos gastos operaclonais (FSE's + RH), em 11,7 m€ (+13%), traduzindo os
seguintes impactos:

i. Aumento dos FSE's em 11,7 m€ (+13%), impactado essencialmente pelo aumento dos
gastos com limpeza: i) regista uma evolucdo desfavoravel de 10,1 m€ (+23,8%),
maioritariamente apurada nos servigos de limpeza exterior em 9,3 m€ (+29,8%), decorrente
do aumento do valor contratual, em 33,6%, a partir de fevereiro de 2023, resultante de
concurso publico langado no inicio do ano; (i} eletricidade: regista um aumento em 3,1 m€

8 Apurado de acordo com SNC
7 Artigo 1330, n.°2
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(+68,9%), refletindo o efeito conjugado de um aumento nas quantidades (kWh) consumidas
(+39%) & um aumento do prego unitario.

De salientar, no entanto, que a maioria das subrubricas de FSE, apresentam variagies favoraveis,
comparativamente ao ano anterior, evidenciando a politica de contencgéo de gastos prosseguida,
com vista a garantir a eficiéncia operacional sem, contudo, comprometer a operacionalidade do
Mercado.

i. Aumento nos gastos com pessoal, em 2,8 m€ (+7%), conforme detalhe apresentado
anteriormente.

Gastos com o Pessoal

Os gastos com o pessoal, apurados de acordo com o disposto na al. a) do n.° 4 do artigo 133.° do
DLEO2023, apresentam desvios imateriais, face ao 1T22 e ao PAO1T23, respetivamente, em 0,9 m€
(+2,6%) e 0,2 mE (+0,7%), maioritariamente apurados em atualizacZo de subsidio de alimentacio
(+0,2 mE) e “outros gastos com pessoal”, como ajudas de custo (+0,1 m€), seguro de satide (+0,2 mE),
higiene e salide no trabalho (+0,4 m€)

Em 31 de margo de 2023, 0 MARF, SA apresenta um quadro de 5 colaboradores e 3 6rgéos sociais.

Fornecimentos e Servigos Externos
[n.°4, al. b), artigo 133.° do Decreto-Lei n.° 10/2023, de 8 de fevereiro)

No 1723, os gastos com fornecimentos e servigos externos, situam-se acima do valor de 2022, em
11,7 milhares de euros (+13%), conforme detalhe apresentado no ponto 3.

Encargos com deslocacdes, ajudas de custo e alojamento, frota automével

De acordo com esta disposicéo legal, os encargos com deslocagfes, alojamento e com ajudas de
custo, & 0s associados & fota automdvel, devem ser iguais ou inferiores aos registados no ano anterior.

Os gastos associados a frota da MARF, SA s3o incomidos, com 2 viaturas; uma no ambito das
deslocagbes em servigo efetuadas pelo diretor do Mercado e outra afeta & 4rea operacional do
mercado.

No 1723, os gastos associados a frota do MARF, SA apresentam-se abaixo dos gastos incorridos
no 1722 e no PAO1T23.

Estes gastos incluem todos os gastos passiveis de serem associados as viaturas (rendas,
seguros, portagens e estacionamentos, manutengdo, combustiveis).

Gastos com a frota autombvel

— . ; ; 202512022 ;i 2023IPADATE2S
valoras am earos 2022 2023 ABS s PAOQIT23 ABS %
Combustivel 851,4 66,7 53 0,6% 8841 (M7.4) -11,9%
Consenagsic / Reparag3o 127.5 0,0 {127,5) -100,0% 0,0 0.0 n.d.
Seguo 535 53,5 2.0 0,0% 33,5 0,0 0,0%
wc 0,0 0,0 0,0 n.d. 0,0 a0 nd,
Aluguer 930, 4 9384 0,0 0,0% 638.4 0.0 0,0%
Portagem / Estacionamento 147.2 194.4 47,2 32,0% 168,2 282 15,6%
N° wvelculos 2 2 0,0 0,0% 2 0.0 0,0%
Total 21279 20829 {75,001 3.5% 21441 {81,2) -4,3%

Encargos com contratagéio de estudos, pareceres, projetos e consultoria

No primeiro trimestre de 2023, e no periodo homélogo do ano anterior n&o foram realizados encargos
com contratacdo de estudos, pareceres, projetos e consultoria.
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Limites de crescimento do endividamento

Nos termos do disposto no n.® 1 do artigo 35.° da Lei n.® 24-D/2022, de 30 de dezembro (Lei do
Orgamento de Estado para 2023 — LOE2023), apurado de acordo com a formula definida no n.°
1 do artigo 134.° do DLEO 2023 e tendo em conta os novos investimentos, o crescimento do
endividamento, em 2023, face a 2022, & limitado a 2%.

Nos anos de 2023 e 2022 n&0 ocorreram aumentos de capital.

Em 2023, nao se realizaram investimentos com enquadramento no conceito “nove investimento
com expressao material”, definido nos termos do n.° 1 do artigo 134.% do DLEO 2023.

A taxa de variagao do endividamento remunerado, calculada nos termos do n.° 1 do artigo 134.°
do DLEQ2023, na definicéo conferida pelo Despacho 252/2022-SET de 18 de Agosto de 2022,
& de -2,5%, apresentando-se como segue;

Variagdo do Endividamento (execugdo)

: : 202312022
valoresem euros 2023 2022 ABS o
Financiamento Remunerado (Cerrante & Nao Corrents)’ 1196 493 1408 050 -209 558 -14,9%
Capital Social 7042 312 7042 312 0.0 0.0%
Aumentos de capital por conversiio de créditos 0.0 na. na, 0.0
Novos investimentos no ano (com expresao material) ' 00  na  na 0,0
VARIACAO DO ENDIVIDAMENTO -2,6%

"inclui Prestagdes acessérias de capital

O Conselho de Admjisistracao da MARF, SA.

-

Jorge' Proenca dos Reis

Rulgfresguic Peicoe e

Rita Margarida Ribeiro e Roda Godinho Saraiva

Adnano Jodo Leal Cardoso Guerra

Faro, 15 de fevereiro de 2023
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do Algarve

RUBRICAS

Ativo
Atlvo no covrentes
Ativos fixes tangheia
Propriadades de investimento
Clientes ML Prazo
Ativos por impostos diferidos

Afivo comrente
Clisnkes
Quiros créditos a receber
Diferimentos
Caixa & depdsitos bancarios

Total do Ative
Capltal Proprio

Capital préprio
Capital subserito
Ressrma Legals
Resultados transilados
Excadentes de revalorizagdo
Ajusiamentos/Ouiras wariagbes no capital préprio
Resullado liquido do pariode

Total Capital Proprio
Passivo
Passivo ndo corrente
Finencliamantos oblidos
Difsrimentos
Passhos par imposios diferidos
OQubres divides a pagar

Pastivo comrents
Fomecedores
Estado e outros entes publicos
Financiamentos obtidas
Oulras dMdas & pagar
Diferimantos

Total do Passivo
Total do Capital Préprio ¢ do Passivo

BALANGO EM 31 DE MARGO DE 2023

EXERCICIOS

31/03/2023 31/12/2022
14988 542,50 15 003 745,50
9245 500,00 3245 500,00
11 530,68 11 590,88
803 897,05 §07 372,07
61 159,96 37 san,e2
2227.59 2280,78
13 414,81 2052,15
18.521,44 5326210
18 924 854,23 18 964 453,21
7 042 312,15 7042 312,15
439 238,20 235 649,78
2 622 834,97 1 899 539,15
451 951,84 451 981,84
9377 067,04 3 350 265,67
164 198, 23| 2 026 684,24
15 206 842,43 15154 613,03
22081899 1130 176,85
| 472293,28 479 952,85
381 424,20 382 963,95
1084 484,09 1116 800,28
104 051,28 105 459,00
149 921,04 00 781,76
278 423,57 278 033,54
187 839,14 193 775,77
3935521 34 496,18
3624 211,80/ 3300 840,12
18 924 654,23 18964 453,21

PAD 1T23

12 544 281,8
2017 500,0
00

1158 9966

483511
19080
204482
are2

16 B01 O7T,6

7042312,2
2356409
26426608
451981,8
2852777.0
163 833,2

13 189 194,8

982 267.6
487 578,2
518749,0
962 646,2

129908,4
444854
277 873.5
192 183,1
w2104

3611 682,9
16 801 077,6

un; BUR

Variagdo (2023/2022)

ABS g
{35 205,00 0.2%
0,0 0,0%
0.0 0.0%
4758 0,8%
2510 82,4%
53,2 -2,3%
103627 339,5%
(34 740,7) 65.2%
{¥9 598,0) 0,2%
0.0 0.0%
202 588.4 86,0%
18232058 o1,2%
0.0 0.0%
(22 168.8) 0.7%
{1 861 656,0) 1.0%
142 020,4 0,9%)
{205 557.9) -18,5%
7 e508) -1,6%
999,8) 0.2%
223162) 2,08
(1407.7) -1,3%
61 129,3 68,0%
380,0 0,1%
& 1388) 2.2%
46500 14,1%
{161 €26,4) ,8%
{39 599,0) 0,2%
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA DO PERIODO EM 31 DE MARGO DE 2023

RENDIMENTOS E GASTOS

Vendas e seniGos presiados

|Fomecimentos e sendgos axtemos

Gastos com o passoal

Outros Rendimentos

Outros Gastoa

Reltados antes de depreciacdes, gastos de finnnciamento e
impostos|

Gastosieversdas depmciagdo e amoriz.agho

dsl D tizdveis
Resultado Operacional {antes de gastos de financlamento o
impostos)

Jums & gastos similanes supoitados
Rasultados antes de Impostos

P sobre o rand| d

PERIODOS

110312025 31/03/2022
446 242 44 406 159,37
(101 760,74) {90 086.08)
{42 398,36) {30 628, 76)
29141,89 22934 41
(11 722,19) (13 291,55
9 604,04 286 067,41
(102 152,58) {82 241,85)
0,00 0,00
217 351,448 203 846,58
(5 456,07) (3 862,33)
211 935,39 199 983,23
{47 §97,16) (44 999 28)
184 198,23 184 983,95

PAD1T23

452 700,27
{122 947 64)
{42 195,05)
22 827,56
{12 596,69)

207 788,46

{B5 506,44)

212 202,01

(13 378,63)
198 903,28
(35 070,14)
163 833,24

un: EUR
Varlaolio {20303025)
ABS %
40 083,07 9.9%
11 674,68 13,00
2 767,80 7.0%
5 207,48 27.1%
{1 566,28) -11,8%
3 416,86 11,7%
1991073 24,2%
0.00 nd
13 505,9 G.Gﬂ
159374 41,3%
19122 8,0%
269788 6.0%
92143 5,8%
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MAPA DE VARIACAO DOS FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE MARGO DE 2023

un: EUR
FLUXOS SM/a8f202T aqinarzng2 PAG{T23
Fluxos de caixa das atividades operacionais:
Recebimentos de clientes 527 710,87 495 396,02 543 369,86
Pagamentios a fornecedores {146 500,19) (112 B45,58) {147 349.2)
Pagamentos ao pessoal (35 580,13) (28 407.86) (32 568,3)
Caixa gerada pelas operacdes 345 630,55 354 142,20 363 352.1
Pagameniofrecabimento do imposto sobre o rendimento 0,00 0,00 0,0
Qutros recebimentos/pagamentos {79 586,83) (78 301,55) (74 216,00
Fluxos de caixa das atividades op jonais 4 266 043,72 276 840,65 289 136.,1
Fluxos de calxa das atividades de investimento:
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangheis (87 03g,88) (1229,14) (75 318,1)
Subsidios de investimento .00 0.00
Recebimentos provenientes de:
Irestimentos Ananceiros
Ativos Fixos Tangiveis 0.00 0.00 00
Ativos Fixos Intagiveis 0.00 0,00 0.0
Fluxos de caixa das atividades de investimento 2 {87 039,88) {1 229,14) {73 316,1)
Fluxos de caixa das atividades de financlamento:
Recebimentos provenlentes de:
Empréstimos obtidos 930,00 0,00 Q.0
Pagamentos respeitantes a:
Empréstimes obtidos (210 592,84) (244 294, 18) (204 §75,5)
Juros e gastos similares (4 081,686) {4 769,55) {13 378.6)
Juros Swap 0,00 0.00 000
Fluxos de caixa das atividades de Ananciamento 3 (213 744,50) {249 068.73) {218 064, 1)
Variagdo de Caixa ¢ Seus equivalentes 4=1+243 (34 740,68) 25 542,78 4 234,1)
Caixa e seus Equivalentas no inicio do periodo 53 262,10 9 380,97 130252
Caixa e seus Equivalentas no fim do periodo 18 621.44 34 923,75 B 791.2
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PARECER DO FISCAL UNICO SOBRE O
RELATORIO DE EXECUCAO ORGAMENTAL DO 1.2 TRIMESTRE DE 2023
INTRODUCAO

1. Para os efeitos do cumprimento do disposto na alinea i) do n°1 do artigo 44° do Decreto-Lein?133 /2013 de 3
de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 75-A/2014 de 30 de setembro, apresentamos 0 nosso
parecer sobre o relatério de execugdo orgamental do 1¢ trimestre do ano de 2023 da MARF - Mercado
Abastecedor da Regido de Faro, SA, que engloba os seguintes valores: Ativo de 18.924.854 euros, Capital
Préprio de 15.296.642 euros (incluindo um resultado liquido de 164.198 euros), Gastos de 311.186 euros e

rendimentos de 475.384 euros.
2. As quantias do relatério de execugdo orcamental sdo as que constam dos registos contabilisticos.
RESPONSABILIDADES
3. E da responsabilidade do Conselho de Administragao:

a) o acompanhamento da execugdo do orgamento, aplicando as medidas destinadas a corrigir os desvios

em relagdo as previsdes realizadas;
b) aadogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados;
¢) amanutengdo de um sistema de controlo interno apropriado;

d) a informacdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a atividade, posi¢do financeira ou

resultados da entidade.

4, A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagio financeira contida no documento acima referido,

competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no nosso trabalho.
AMBITO

5. 0 trabalho a que procedemos teve como objetivo obter uma seguranga moderada quanto a se o relatério de

execugdo orcamental anteriormente referido esta isento de distor¢oes materialmente relevantes.

6. A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. O nosso trabalho foi planeado de acordo com aquele objetivo, e consistiu principalmente,

em indagacdes e procedimentos analiticos destinados a rever:
a) afiabilidade das asser¢des constantes da informagao financeira;

b) aadequagio das politicas contabilisticas adotadas, tendo em conta as circunstancias e a consisténcia da

sua aplicacao;

Pagina 1

¢) aaplicagdo, ou ndo, do principio da continuidade;

Urbanizagio Vilabeira, Lt 4r/c, 3500-733 Viseu * geral@flfsroc.com * www.flfsroc.com
* €.8. 7.500 euros * NIF 502574429 * Inscrigio OROC n.2 85 * Inscricao CMVM n.2 20161414




A. Figueiredo Lopes, M. Figueiredo & Associados, SROC, Lda <

d) aapresentagao da informagéo financeira.

7. 0 nosso trabalho abrangeu ainda a verificagdo das previsdes constantes dos documentos em analise, com o

objetivo de obter uma seguranca moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia.

8. Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitavel para a emissio do presente parecer sobre

o relatério de execugdo orcamental,

PARECER

9. Com base no trabalho efetuado, o qual foi executado tendo em vista a obten¢do de uma seguranca moderada,
nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a concluir que o relatério de execugdo orcamental do 1°
trimestre de 2023, ndo esteja isento de distor¢cdes materialmente relevantes que afetem a sua conformidade

com os principios contabilisticos geralmente aceites.
ENFASES

10. Nos termos do Decreto-Lei n.® 10/2023, de 8 de fevereiro e sem afetar o parecer expresso no paragrafo

anterior, chamamos a ateng¢io para as situa¢des seguintes:

10.1.0 n.2 1 do artigo 133.2, do referido Decreto-Lei, estabelece que o racio dos gastos operacionais sobre o
volume de neg6cios, excluidos os impactos decorrentes do cumprimento de imposigdes legais, devidamente
fundamentados, deve ser igual ou inferior ao verificado em 2022, Neste sentido, apresenta-se um quadro

com a evolugio do racio:

12 Trimestre Variagdo
2023 2022 Orgamento 2023/22 2023/0rg.

FSE 101761 € 90086 € 122854 € 11675 € - 21093 €
GCP 42 396 € 39629 € 42195 € 2768€ - 201 €
(i) Relativos aos drgdos sociai 4392 € 4392 € 4392€ -£ . -£
(i) Indemnizag@es pagas por rescisio -€ - € - € - € -£
(iii) Valorizacdes remuneratérias que sejam obrigatérias - £ - € - € -£ -£

" = : T =
IL:liEsfeItc do absentismo e cumprimento de disposigdes 1216€ - D 1264 € 1830€ - 48 €
Gastos com o Pessoal sem os impactos i, ii., iii. e iv) 36 788 € 35840 € 36538 € 948 € 249 €
Total Gastos Operacionals 144 157 € 129 715 € 165049 € 14 442 € - 20851 €

Gastos O

Impactos nos Gastos Operacionals decorrentes de fatores g € 14955 € cg = 14955 €
excecionais
Gastos O i itos d to d

RULO0 Y aotiomnie pafe CICRns Co dUUTAIATI Oy 144157 € 129715 € 150093 € 144426 - 5936 €
eficiéncia operacional
VN 446 242 € 406 159 € 452 700 € 40083 € - 6458 €
Peso Gastos Operacionais/VN 32,30% 31,94% 33,16% 0,37 p.p. -0,85 p.p.

Deste modo, verifica-se, no final do 12 trimestre, um acréscimo do rdcio em 0,37 pontos percentuais.

10.2.As alineas a), b) e c) do n? 4 do art.2 133.2 do mesmo Decreto-Lei, determinam que devem ser iguais ou

inferiores aos montantes registados em 2022 os seguintes gastos operacionais:

10.2.1. Alinea a) Com pessoal, excluido os relativos aos 6rgios sociais, corrigidos dos impactos do
cumprimento de disposicdes legais, de orientacdes expressas do acionista Estado, em matéria
de concretizacdo do acordo de médio prazo para a melhoria dos rendimentos, dos saldrios e da
competitividade, celebrado a 9 de outubro de 2022, das valoriza¢des remuneratérias que sejam

obrigatérias, nos termos do disposto na Lei do Orgamento do Estado, hem como do efeito da

Urbanizagio Vilabeira, Lt 4 r/c, 3500-733 Viseu * geral@fifsroc.com * www.flfsrac.com
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absentismo e de indemnizacdes por rescisao contratual, salvo quando se tratar de rescisdes por

mutuo acordo;

10.2.2. Alinea b) Com fornecimentos e servigos externos, corrigido do impacto do aumento dos

produtos energéticos, incluindo os impactos deste nos gastos com transportes, designadamente

os decorrentes da crise geopolitica;

10.2.3. Alinea c) Conjunto dos encargos com deslocagdes, ajudas de custo e alojamento, 0s associados a

frota automével e com contratacdo de estudos, pareceres, projetos e consultoria, corrigido do

impacto do aumento dos produtos energéticos, incluindo os impactos deste nos gastos com

transporte,

Para aferir a evolucio destes gastos apresenta-se de seguida um quadro com os gastos contabilizados:

12 Trimestre Variagdo
2023 2022 Orgamento 2023/22 2023/0r¢.
Gastos com pessoal ' 36788 € 35840 € 36538 € 948 € 249 €
Deslocagdes, ajudas de custo e frota automdével ™ 2E77 € 2541€ 2707 € 136 € 29 €
Estudos, pareceres, projetos e c Itoria ™! - -€ -£ -€ -€

¥ Alfnea a) do n.4 do art.2 1338
®! Alinea b) do n.4 do art.2 133.9
Bl alinea c) do n.4 doart.2 133.2

Os desvios supra identificados sdo justificados no ponto 4. do relatério de execucio or¢amental emitido

pelo Conselho de Administragao.

10.3.Nos termos do n.2 8 do artigo 133.2 do referido Decreto-Lei n.? 10/2023, de 8 de fevereiro, compete-nos

referir que os gastos operacionais (gastos com pessoal (GcP) e fornecimentos e servigos externos (FSE))

ascendem, no final do 19 trimestre a 144.157 euros, representando um desvio desfavoravel de 14.442

euros, face ao periodo homélogo do exercicio anterior, decorrente do aumento dos FSE em 11.675 euros e

do aumento dos GeP em 2.768 euros. Apresenta-se de seguida um quadro com o detalhe dos gastos com

pessoal:
12 Trimestre Variagdo
2023 2022 Orgamento 2023/22 2023/0r¢.

CUSTOS COM O PESSOAL 42396 € 39629 € 42195 € 2768 € 201 €
R goes dos orgdos sociais 4392€ 4392 € 4392 € 0€ 0€
ES G GCP ROS V DCS 4392 € 4392¢€ 4392 € 0€ D€
Remuneragdes do pessoal 29821€ 28081 € 29811€ 1741€ 10€
ES G GCP RP Vencimento 20773 € 19 616 € 20802€ 1157 € -29€
ES G GCP RP Subsidio acumulado de fungdes 1518 € 1518€ 1548 € 0€ -30 €
ES (G GCP RP Subsidio de alimenta¢do 197B€ 1769€ 2018€ 209 € -40 €
ES G GCP RP Abono para Falhas S14 € 490 € 514 € 24 € 0€
E5 G GCP RP Subsidio de Ferias 1916 € 1848¢€ 1919 € 68 € -3€
ES G GCP RP Subsidio de Natal 1916 € 1848¢€ 1919€ 68 € -3€
ES G GCP RP Trabalho Nocturno 147 € 137€ 147 € 10€ 0€
ES G GCP RP Ajudas de custo 351 € 238 € 263 € 113€ 89 €
ES G GCP RP Isengéo de hordrio de tra 707 € 616 € 681 € 91€ 26€
Enc. s/rem.-pessoal 6533 € 6196 € 6548 € 337¢€ -15€
ES G GCP Seg. acid.Trab Pessoal 145€ 130 € 167 € 15€ -22€
Outros gastos com o pessoal 1505 € 830 € 1276 € 675 € 228€
£S5 G GCP OGCP Medicina no trabalho 163 € 0€ 0€ 163 € 163 €
ES G GCP OGCP Seguranga e higiene no trabalho 200€ 0€ 0€ 200€ 200€
ES G GCP OGCP Formagao 0€ 0€ 225 € 0€ -225 €
ES G GCP OGCP Fardamento 89 € 0€ Q€ 89 € 89 €
ES G GCP OGCP Seguro de Saude 1051€ 809 € 1051€ 243 € 0€
GO AM G GCP OGCP Artigos de farmac 2€ 21 € 0€ -19 € 2€
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10.4.No final do 1° trimestre de 2023, apura-se um prazo médio de pagamentos (PMP) de 28 dias (<40 dias),
cumprindo com o estabelecido na Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 34/2008, com as alteragdes
decorrentes do Despacho n? 9870/2009, que compara com os mesmos 43 dias, a dezembro de 2022 e com

40 dias previstos em sede de orgamento para 2023.

Viseu, 12 de margo de 2024

0O Revisor Oficial de Contas

s

Figueiredo Lopes, M IFigueiredo & Associados, SROC, Lda
Representada por Ricardo Jorge Pinto Dias, ROC n.2 1819
Registado na CMVM com o n® 20170008
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